CONSEIL MUNICIPAL

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 06 OCTOBRE 2025

L’an deux mille vingt-cing, le six octobre a dix-neuf heures, le Conseil Municipal de la commune de
Colleville-Montgomery, régulierement convoqué, s’est réuni, en session ordinaire, salle socioculturelle,
sous la présidence de Monsieur Frédéric Loinard, Maire .

Date de la convocation : 01 octobre 2025

Nombre de membres en exercice : 18

Présents : 12 Mr Frédéric Loinard ,Maire, Mme Dominique Hansen, Mme Maryvonne Botté, Mr Alain
Prieux, Mme Lyliane Renault adjoint(e)s, Mme Marie-Christine Leroux, Mr Philippe Daout conseillers
délégués, Mme Valérie Badin, Mr Alexandre Berthelin, Mme Christelle Lecharpentier, Mr Stéphane
Plumat, Mr Patrick Bernard conseillers municipaux.

Votants : 15 Mr Jean Pierre Tessier donne pouvoir a Mme Valérie Badin, Mr Sébastien Lefévre donne
pouvoir a Mme Leroux, Mr Patrick Gosselin donne pouvoir a Mr Patrick Bernard

Absents : Mme Clément — Mme Dumolard- Mr Thomas Goyet

Secrétaire de séance : Mme Dominique Hansen

Ordre du jour:

1. Plan Local d’Urbanisme intercommunal Habitat Mobilités (PLUi-HM) de la communauté
urbaine Caen la mer : avis de la commune

2. Création d’une zone d’intervention du Conservatoire du littoral
3. Approbation du compte rendu du 07 Juillet 2025

4. Acquisition de deux cabanes d’étape dénommeées « cyclo tente »
5. Convention de reversement de la taxe d’aménagement

6. Informations et questions diverses
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1. Plan Local d’Urbanisme intercommunal Habitat Mobilités (PLUi-HM) de la communauté

urbaine Caen la mer : avis de la commune

Monsieur le Maire donne la parole a monsieur Sébastien Bernéde accompagné de monsieur Alexis
Hubert de la direction de I'urbanisme de la Communauté urbaine Caen la mer pour une présentation

aux membres du conseil municipal :

Conseil Municipal du 06 octobre 2025
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Présentation du dossier arrété
commune de Colleville-Montgomery

06 Octobre 2025
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Plan Locai d'Urbanisme intercommun:

s | |es objectifs stratégiques du PLUi-HM

2. La co-construction du PLUi-HM :
habitants et élus mobilisés

3. Le PLUi-HM : des objectifs aux regles




Infroduction
. KESAKO le PLUi-HM ?
« C’est quand le PLUI-HM ?



KESAKO le PLUi-HM ?

Un document cadre et unifié en matiére
d'urbanisme a I'échelle de Caen la mer

= |l exprime les ambitions d'aménagement
urbain pour les 20 prochaines années

= |l traite de nombreuses thématiques :

' g -
commerces
e
Ex

Un outil unique de programmation urbaine : il fixe des
régles s'appliquant aux aménagements et aux
constructions, par exemple :

Les constructions L'implantation
autorisées et celles des constructions, leur
interdites volumétrie, ...

Bureaux

' l ' Logements
1 "‘/
/. ' Il Distances
Commerces ] d'implantation

e La part obligatoire
d'espaces verts, de

plantations ...

Espace vert de
pleine terre



KESAKO le PLUi-HM ?

Le diagnostic et Le PADD Le dispositif réglementaire
rapport de (Projet d’Aménagement et de
préseniation Développement Durables)

. Un zonage

i
i Un réglement
l e s e n e
i P\ [
il @ | o
H (Orientations d’Aménagement
! ~——— | etde Programmation)
] e Mot
' =D pespoa

Il fixe des grqr_ndes orientations (Proganiivias d Onentatichs st
A I"horizon 2040 | d'Actions (volet H et M)

Il fait le diagnostic,
définit des enjeux pour
consiruire le PADD et Auxquels s'ajoute des annexes, plans et/ou

justifie les régles documents écrifs, qui viennent le compléter
choisies AU TOTAL le PLUI-HM c'est :
» 11 000 pages
> 45 kg si &édité en totdlité

» 350 m2 de cartes
» 8 gigas de poids numérique




C’est quand le PLUi-HM ?

Démarré en 2022, il sera applicable en 2027 a toutes les autorisations d’urbanisme du territoire

PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES -

—
2022 2024 2026
& APPROBATION
DU PLUi-HM
g
DIAGNOS nc ZONAGE REGLEMENT 10 Juillet " 0 n e

2023 2025

Septembre 2025
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1. Objectifs lors de la prescription du PLUi-HM (2019)

Une économie diversifiee,
innovante et a fort potentiel Ces objectifs ont été fixés en lien

: : -~ E Proiet de avec le projet de teritoire lancé
gzﬁiemco?:;)mle tourkstique llee-ay e;mtame par Caen la mer début 2021.

2021-2030

Le PLUI-HM en est la fraduction
opérationnelle pour les volefs
urbanisme, habitat et mobilités.

Une agriculture puissante

Une politique de I'Habitat liée au

cadre de vie

; Des objectifs-clés du Projet :
des modes de deplacements en

cohérence avec la dynamique de
territoire

v un développement polycentré

. v' un territoire & taille humaine
La prise en compte de

I'environnement, du
développement durable, du
paysage et du patrimoine

Septembre 2025



1. La traduction des objectifs dans le PLUi-HM

Les enjeux issus du diagnostic et ; .
de I'Etat Inifial de I'Environnement he Erojet d;;;{'_‘;%’;g

09C§o‘ e

WA N

Le travail des élus dans le cadre / @ \ e 74

. Les apports de la

che PLUEHM concertation
e O

h

Processus d'itération permanent

Par dgilleurs, le PLUi-HM devra étre compatible avec les documents supra-communaux

Septembre 2025



Lignes de force « générales » :

Affirmer la place de Caen la mer,
comme une métropole a taille
humaine ouverte sur le monde

Accélérer la tfransition
environnementale et solidaire du
territoire

Lignes de force liées aux dimensions
Habitat et Mobilités du PLUi-HM :

Organiser une réponse qualitative et
territorialisée aux besoins en
logements pour tous

Faciliter le développement des
mobilités durables sur I'ensemble du

territoire

Septembre 2025



1. La traduction des objectifs dans le PADD

Grands objectifs chiffrés

Objectif d’environ :

290 000 habitants A = +1 650

logements /
a I'horizon 2040 an

Soit une augmentation de 18 000 habitants par rapport
a 2020

Septembre 2025



2. La co-construction du PLUi-HM :
habitants et élus mobilisés
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Le calendrier de la concertation habitants »

T % I I s O .

Juin 2022 Juillet 2022 Novembre 2022 Décembre 2022
Lancement site Réunion publique 2 balades en bus 4 ateliers publics en
internet diagnostic communes

P I 6 I

Octobre et Novembre 2023
13 réunions publiques/ateliers dans les communes

| §
ey () > G A > G (Eh

a_Mai s Septembre : 7mai 2025 .
Avril-Mai 2024 mgi2024  Juillet- Aout 2024 O b Octobre 2024- Mars2025 Avil 2023- e Juillet 2025
10Pointinfo  Balade en vélo Candidature sux Trophées de g1 e padesire avec les Exposition Hincrerte cans Jacwiee 20.25 Ps;":mé Remise du bilan
VE%OmO‘bI}eS el « Formes urbaines » la participation citoyenne BaEHEHE s Patrimiie ot les communes Newsletters des actions P e N complet et amét du
oz environnement » aspects PLUI-HM

réglementaires

U

¥ ) P Habitat et Mobdites
L L MEL




Les moyens d’information et de communication

Affiches Posts sur les réseaux Site internet et

d’information sociaux newsletter

Dans les communes de Caen la mer https://www pluihm-caenlamer.fr

Post de Caen la mer

©  Caenlomer

™ BLULHM de Caen 2 mer | un cop Sratégicue pour les 20 ans A wenst

c T 5 £e Plan Local & Lebiniona itarcommunal Habist Mobile sntre cans une touvall ph lus

Decouvres fes anjeux du projat daménagemant
‘=t de developpement durables ot contribuez

W 7 ]1‘\"
i 590 élaboration au cours d'un des. ey R )

ATELIERS PARTICIPATIFS I i | { |

Flan Locs $Urbaniama istescomesunsl
Habitat ot Makilits

presse

Communiqués de

Co:rmumqutd.r-ww; et -
o

REUNION PUBLIGUE
Nt aEren 1

eapn

s




Des outils de compréhension et d’expression

L'exposition
itinérante

Les Motion design

e
e
.

St vy .

& kY e
Sepiliy);
s 2 LU=

L 4
/ 4

e
e

s L

;l
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Habitat et Mobilités

Camet sensible pour la balade pédestre



Des actions de concertation innovantes

Hérouville-Saint-Clair. Une sensibilisation Balade pédesf;e & Bénouvuville le
citoysrmasur Unrsmistie 14 septembre 2024 & 14h30, & la
découverte des richesses
naturelles et pafrimoniales de la
commune

COLLECTIVITES DE PLUS DE 100 000 HABITANTS,
METROPOLES OU EPCI

Communauté urbaine Caen la mer

A OBTENL

FE— AT
10 points info-mobiles sur I'ensemble du 2 3 Balade en bus les
territoire, quiz et distribution de goodies e PLUTHM de Chen lamerd véte ! 19 et 26
o R Novembre 2022, &
e Oicacs W 1A O B e la découverte des

atouts du territoire
d'une dizaine de
communes de
Caen la mer

SN

- Habitat et Mobifites



Les thématiques exprimées par les habitants (voir détails dans le bilan de
la concertation)

L'urbanisation jugée rapide, & rééquilibrer
la mobilité encore trop dépendante de la voiture individuelle

Un souhait de protection accrue des espaces naturels et
agricoles

Une attente forte en matiere de logements a prix abordables

Le besoin d'équipements publics et de services de proximité &
la hauteur des évolutions démographiques affichées

...Et nombreuses demandes individuelles de constructibilité
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3 séminaires des « 1000 &lus » ‘j kg

L ims
8 Conférences 6 coriL L '
In’rercorp/\rgits;oles des 15 ARalsre
192 Entretiens thématiques
48 communaux

Présentations en commune
du dispositif réglementaire 31 comités

Stratégiques
48 Débats PADD
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La traduction réglementaire des objectifs du PLUi-HM

Réglement graphique, composé de

Le dispositif réglementaire 56 plans de zonage (1/commune)
56 plans thématiques : risques (1/commune)
\ 1 plan thématique : mixité sociale (Caen)
Hisonads 401 emplacements réservés
Réglement écrit, décliné en 5 parties :
= Dispositions générales
= Un réglement Dispositions communes a toutes les zones
Dispositions particulieres a chaque zone
Des OAP » Dispositions particuliéres des clétures
e Levaue

Hes POA. Habitat of OAP déclinées en 2 parties:
M‘:,sbiméA' P 4 thématiques (Habitat, Mobilités, Activités
{Pragrammes d'Orientations et économiques, Environnement)

Spey T rene R 147 sectorielles dont 4 intercommunales

\ / 2 POA : Habitat et Mobilités




Il est decomposé en 4 familles de
zones dans lesquelles s’appliquent le
reglement ecrit :

+ Les zones urbaines (U)
+ Les zones a urbaniser (AU)

+ Les zones agricoles (A)

Les zones naturelles (N)



La traduction réglementaire: les familles de zones

Les différentes familles de zones: Udu « Ul au U12n /AU /A /N

U5/U6/U9 : résidentiel spécifique

& dominants {habitat infermédicire/ a dominante patimoniale, ittorale, & dominante habitat collectif
maisons) en milieu rural

U11 : Grands équipements

Quartier mixte des villes et villages

= on
Grands équipements publics ef prives Zones d’'activités économiques Secteur de projef en extension

o

Sécfeur d’évolufion ou de projef

N : Naturelle A : Agricole

Zones agricoles

Zones naturelles



La traduction réglementaire: le réeglement écrit

Le réglement écrit précise dans chaque zone, les régles d’'urbanisme qui s'appliquent pour
un projet sur un terrain :

5 destinations et 23

sous destinations Pourcentage minimal
1 -
= Hauleur d espucesiveﬁs de pleine
HABITATION e AR e . arre

Commerce de gros
Activités de services avec accuell d'une clientéle

Hotels
Autres hébergements touristiques

Retrait minimal par rapport
/’ aux limites séparatives

Emprise au sol
maximale

e

Z

Recul minimal par
rapport a la voie




Les prescriptions graphigques sont de 6 types :

Les inferdictions ef limifations d'usages des sols
(emplacements réservés, changements de destination...)

Les regles specifiques complémentaires au reglement
écrit sur [limplantation et/ou la volumétrie des
constructions (Hauteur spécifique, alignement
obligatoire...)et/ou  la  mixité sociale (Caen) et
fonctionnelle, RDC actifs, ...

Les secteurs de projet faisant I'objet d’OAP

La protection de la qualité urbaine, architecturale et
paysagere (édifice patrimonial, céne de vue..)

La profection de la frame verte et bleue (ERC, quce
paysager protégé, plan d'eau...)

Le stationnement (aire d’influence du tramway)

/j ;"‘u

g‘ ﬁi



La traduction réglementaire : les protections, exemple de la TVB

Les protections de la Trame verte et bleue(TVB) du PLUi-HM c’est :

350 kM (+202km) N{ 1355 ha (+838 ha)
de zones humides

de haies
& 1300 ha (978 ha) palt 942
ﬁ d ’ E BC (espaces boisés classés) ( :k“% & h ()‘)
d’Espaces

6 ha 1,  Paysagers
Protégés

565 arbres

de plans d’eau

(* chiffres avant
le PLUI-HM)



Les protections de la Trame verte et bleue du PLUi-HM c’est aussi des
corridors a protéger et a restaurer : Logende

Synthdsa de la Trame verte of hlaue Boisé

Extr.mft du PADD ILeiir: i;‘e _farte « Ac_'céf‘érer la transition Boisé o huid

Extrait de I'OAP thématique « Environnement »

Cerridors cologiques {Secteur Caen Nord)

[T ———r—
Extrait de I'Etat Initial de I'Environnement

112 143 de zones préférenti
renaturations réparties en 15 site

* 42,7 ha d’'emplacements réservés pour
« Espaces verts ou espaces nécessaires aux
continuités écologiques » (32 sites)




Un exemple de traduction « des objectifs du PADD aux régles »

Orientation Dev. économique: « Optimiser I'usage des grandes zones d’activités
économiques présentes sur le territoire et les moderniser » (axe A.4 du PADD)

Dans 'OAP t

“ . Densifier et diversifier les formes urbaines :

- Densifier les parcelles d’activités
économiques sur le foncier disponible en
respectant les entités environnementales.

= Privilégier une densification verticale,
notamment en intégrant les
stationnements dans le volume de la
construction {en sous-sol, sacle en rez-de-
chaussée ou étages).

", Certains sites en friche ou zones d’activités
commerciales dévitalisées pourront faire
'objet de requalifications, soit vers des
projets urbains mixtes, soit vers des activités
économiques diversifiées en fonction de leur
contexte.

) Penser la réversibilité des constructions dés
la conception.

¥

Dans le Zonage

> A

f A > (.
L g 7
| ‘ A A A
L LT\~
b ) Y
BT NS
L A ") 4
< } PPy
A 4
\{ \
{ £
| b
~y <
% S

¥

Dans le reglement

Pourcentage minimal

Havteur maximale
2l B | Refi ReS d‘m“!h
0 R 7 5 Dleme Tarie

e
u12
,ﬁcﬂvités‘
&conomigues

N Implantation par rapport aux
.| limites séparatives
+ Almite maz cu ratrait
* Retrat obligatoire par rapport

aux zones U U5 et UG L=
=HZ awnc Amiein

J‘ ”Irn;!;\rt:ti;n parrapportala
wvoie




2

Dans I'OAP

Créer des parkings-relais lors de

I'aménagement d'opérations
importantes (zones, d'activités,
équipement de rayonnement

métropolitain, etc.) situées a proximité
d'arréts de transports en commun
structurants et d'axes de circulation
importants.

Les opérations d’'aménagement
veilleront le cas échéant & préserver
ou créer au sein de l'opération des
liaisons douces fonctionnelles,
permettant la réalisation du maillage
cyclable communautaire ou d'assurer
la continuité des aménagements du
secteur.

$

Dans le Zonage

Emplacements réservés
pour le développement des
modes actifs

Moins de places de
stationnement imposées
dans les

Un exemple de traduction « des objectifs du PADD aux régles »

o T

Dans le POA

L'accompagnement aux
changements

Assurer le droit a la mobilité durable pour
tous

Axe B : Une ville a hauteur du piéton

Encourager la pratique de la marche

\xe C : Une culture du vélo en ville comme

en campagne

Poursuivre le maillage cyclable du territoire

Septembre 2025



La trajectoire ZAN inscrite dans le PLUi-HM

36

700
600
500
400
300
200
100

I\

2011-2020

-10%
(projet de Modification
simplifiée du SCoT)

2 =

2021-2030

bl \
L S— ;
Ly { NS
- e
~ ~ P
')
THR JBN
-
(prnjet de Modification

simplifiée du SCoT)

2031-2040



La traduction réglementaire des objectifs du PLUi-HM

Carte des zones
d’extension urbaine e

J o+ -~ ,I‘ d
. <% Lo
_ — AN 1 Z el & /7
4 2 - &b [
-
_ 5 - i 5
at 1 P

de e L) T % }c .‘sr-.

consommation =~ -, - e

d'espacepour | ' Pl
20212040 L, > LA p
dont273 hade 1 * V- _& =

zones AU a v =
conserver

-
1
- ’;
Cyor ;
F
Yy

16 communes
historiques
sans zone AU
10 zones AU

. nouvellement
créées

Zones a urbaniser (AU)

[: Zone AU des PLU actuels

Zone AU du projet de PLUI-HM
(25 juin 2025)

Septembre 2025



3. La traduction réglementaire: focus ZAN e
o, - b
° r) 7 () (] * m
Les objectifs de modération de la consommation ~ Y Ff <=
d’'espaces (naturels, agricoles et forestiers ks fy ®
Jas
»
La consommation d’espace dans le PLUI-HM est ainsi fixée & sur 20 ans, -
contre 655 ha sur 10 ans (période de référence)
Vocatah Période Période TOL?‘I; 29
2021-2030 2031-2040
HABITAT 113,1ha 141,4 ha 254,5 ha
ECO 140,8 ha 68,8 ha 209,6 ha
EQUIPEMENTS 43,1 ha 3,6 ha 46,7 ha
STECAL* 28,2 ha 28,2 ha
Emplacements 24 h 24 ha
réserVéS - STECAL : 5 de Taill deC ité
- : Secteur de Taille et de Capaciteé
TOTAL 349.2 213_8 563 ha d’Accueil Limitées, en zone Aou N
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ELUIGI;TIM = Ii‘l".t o

Zonage de Ia commune de
Colleville-Montgomery
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LES STYLES CLASSIQUES

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES
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PROGRAMMATION

SCHEMA 0,9 hectare . Réaliser une vingtaine de logements

individuels groupés aprés 2031.

La hauteur maximale est fixée 3 un
rez-d de + 18tage + bl

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

L’Fh Environnement Mobilités
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Valorisation paysagere de l'entrés du 4=—p Voie d'accés au site (localisation
lotissement. indicative)
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( Paysage, patrimoine at forme urbaine

= = = Marge de retrait des constructions de
5 métres minimum par rapports aux
voies ou retrait identique aux
constructions existantes.




PROGRAMMATION

Réaliser au moins 20 logements en
renouvellement urbain st en réhabilitation des

SCHEMA 0,8 hectare Logements individusls peu denses

constructions identitiées. + Implantation sur les  limites
séparatives laterales {sauf
- Logements Witsinddisiren st mention contraire sur le plan)
collectifs  ds  forme  urbaine + Hauteur maximale : 10 métres au
compatible avec le tissu urbain faitage et 7 métres & l'acroters.
historique : [RDC + 1 stage/comblss)

+ Implantation sur les limites
saparativas latérales (sauf
mantion contraire sur le plan)

® @& e Commerces st services de proximite en !
raz-de-chaussée des constructions. '

* Hautsur maximale : 13 matres :
{RDC + 2 dtages + combles) 1

"

Traitemant paysager &t en pleine terre Vaies axi a

descppacenvartafiors pecds). s Vol d'accés ou site flocalisation
indicativa)

Transltion paysagére a  créer &
proximité du tissu b&ti  existant
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Parking vélo & ameénager & proximité
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indicatif)
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) Paysage, patrimoine st forme urhaine

==  Marge de retrait des constructions de ®®®® Mws de plerres & conserver et
5 matras minimum par rapports aux rastaurar si necessaire.
voies,

———  Alignement & consarver ou recréer . Bitiments & conssrver  etoul
pour garder Uesprit de corps de ferme rshabiliter.

de ta construction.




PROGRAMMATION

Achevar le développement du quartier
d'habitat Est, en réalisant la derniére tranchs
située au sud-Est du terrain, comprenant une
programmation d'au moins 20 logaments en
extension sur une superficie d'snviron 1
hsctare, aprés 2031,

SCHEMA 6,2 hectares

Logamants individuals peu densas

+ Hauteur maximale : 10 métres au

faitage (RDC + 1 étage/combles)
___________________ T e s i e s
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

. Traitement paysager st snpleine tere . Vois d'accés au sita (localisation
des espaces verts en préservant la vus indicative)
vars U'église.
+=ss |jaisons douces & créer
Transition paysagére (10 métres de
profondeur  minimum} & créer & = . .
i i istantes
proximits du tissu bati sxistant et en E:;::n:e’ douces  existan &
lisere avec les sspaces agricoles.
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certaine
équipements et autres fonctions compatibies
avec la proximite résidentislis.

PROGRAMMATION

Realiser environ 50 logements intermédiaires
ou collectits et permsttra également une

mixite fonctionnelle  (servicss,

Logemants intarmédiaires at
collectifs qui s'insérent tant dans
leurs volumes gue dans les tons st
matériaux employés dans le cadre
patrimonial du site (corps de ferme).

* Hauteur maximale : 13 métras
{RDC + 2 étages + comblas)

"

Creation d'un parc public paysager en
coeur de bourg.

i;) Environnement

—

aanee

Traitement paysager ot en pleine
terrs des aspaces verts,

Transition paysagere a creéer &
proximits du tissu bati existant st an
lisére avec las sspaces agricoles.

Le raitement de ces espaces sefa
majoritairement  perméable  aux
=aux pluviales.

Arbre remarquable a préssrver lors
ds 'amsnagement du parc.

Voie d'accés au site (localisation
indicative)

Lisisons douces a creer entrs le parc
etle site de projet.

N

i ) Paysage, patrimoine et forme urbaine

Parmettre la reconvarsion de la ferme
tout en préservant ses qualitss
o S

Murs de pisrres & conserver st
restaurer si nécessaire.

Marge de retrait des constructions de
S métras minimum par rapports aux
voizs et fonds de parcelle identifies en
limite du lotissement.

Un épannelage des hauteurs sara
assuré pour garantir une bonne
transition de hauteurs avec le bati
existant.



PROGRAMMATION

SCHEMA 2,3 hectares

1
'
i
i
Réalisation d'un complexe hotelier :
haut de gamme d'snviron 30 1
hébergements individusls st d'un :
hétel dens le prolongement de 1
Uactuel restaurant comptant environ !
35 chambras (aprés 2031) i
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Environnement

Traitemsnt paysager st sn pleine
terre des aspaces verts.

Transition paysagére & créer a
proximité du tissu bati sxistant st en
lisére avec les espaces agricoles.

57 Le waitement de ces espaces Sefa
A majoritairement  permeéable  aux
=aux pluviales.
- Zonz humide 4 restituer et valoriser.
==

MNous & aménager dans ls
prolongemant de la zone humide.

Mobilités

Voie d'accés au site (localisation
indicative}

Liaisons douces a crésr antre Is parc
etle site de projet.

—
LS
n Parc de stationnement



O

Caentamer

ELU&LI;'llm s li”:.’i"' [

Merci de votre attention

Retrouvez-nous sur
https://www.pluihm-caenlamer.fr/




Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal, Habitat et Mobilités est un document d’urbanisme qui
élabore a I'échelle intercommunale 'aménagement du territoire. C’'est un document stratégique et
réglementaire. Il détermine les régles précises d'utilisation des sols a partir desquelles le Maire délivre

les permis de construire et autres autorisations du droit des sols.

Les objectifs du PLUi-HM sont les suivants :

e Une économie diversifiée, innovante et a fort potentiel

e Une économie touristique liée au patrimoine

e Une agriculture puissante

e Une politique de I'habitat liée au cadre de vie

e Des modes de déplacements en cohérence avec la dynamique de territoire

e La prise en compte de I'environnement, et du développement durable, du paysage et du

patrimoine

Le PLUi-HM est le document d’urbanisme qui remplacera le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 23

mars 2017 et modifié le 24 juin 2021, actuellement en vigueur sur la commune.

En application des dispositions de I'article R.153-5 du code de I'urbanisme, le projet arrété est soumis,
pour avis aux communes de la communauté urbaine Caen la mer. L'avis de la commune sur le projet
arrété, est rendu dans un délai de trois mois a compter de I'arrét du projet. En I'absence de réponse a

I'issue de ce délai, I'avis est réputé favorable.

Cet avis, qui peut porter sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ou sur les

dispositions du reglement, sera joint au dossier d’enquéte publique.

e Monsieur Bernard, s'interroge sur la concertation avec les habitants, y a-t-il eu des retours ? par

ailleurs les réglementations des aménageurs sont-elles intégrées dans le futur PLUI- HM

Monsieur Bernéde indique que le PLUI-HM s’imposera aux projets a venir. Concernant la communication
de nombreux outils ont été mis a disposition des administrés ce qui a permis de recenser prés de 700

contributions a I'échelle du territoire intercommunal.

® Monsieur Berthelin demande si la procédure en cours pour une inscription des plages du

Débarquement au patrimoine mondial de 'UNESCO impact le futur PLUI-HM.

Conseil Municipal du 06 octobre 2025



Monsieur Bernéde indique que le plan de paysage est d’ores et déja intégré et que les spécificités
architecturales sont bien identifiées. Il précise que le PLUI- HM n’est pas un document figé et que celui-

ci évolue au fil des réglementations applicables.

Suite a ces échanges, monsieur le Maire, aprés avoir remercié messieurs Bernéde et Hubert pour cette
présentation, propose aux membres du conseil municipal d’adopter la délibération adressée au conseil
municipal qui a pour objet de rendre un avis sur le projet de PLUi-HM de Caen la mer arrété par

délibération du 10 juillet 2025.

Le Conseil municipal,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme,

VU la délibération du 23 mai 2019 prescrivant I'élaboration du PLUi-HM et fixant les modalités de

collaboration avec les communes membres,

VU la délibération du 6 juillet 2023 relative au débat sur les orientations générales du Projet

d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 10 juillet 2025 tirant le bilan de la

concertation et arrétant le projet de PLUi-HM,

VU le projet de PLUi-HM composé des piéces suivantes :

AN

Pieces administratives

<

Rapport de présentation (diagnostic, justifications des choix, évaluation environnementale,
annexes au rapport de présentation)

Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Programmes d’Orientations et d’Actions volet Habitat et volet Mobilités

Reglement écrit et graphique

S T T Y

Annexes

Conseil Municipal du 06 octobre 2025



VU 'avis favorable de la commission « urbanisme » élargie a I'ensemble des membres du conseil
municipal de la commune de Colleville-Montgomery sur le dossier arrété de Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal Habitat et Mobilités de Caen la mer assorti des réserves, des remarques et des

demandes,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré a I'unanimité :

EMET un avis favorable sur le dossier arrété de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Habitat et

Mobilités de Caen la mer assorti des réserves, des remargues et des demandes suivantes :

> Modifier le document intitulé : « 4. Orientations d’Aménagement et de Programmation — 2.
Sectorielles » - Quartier d’habitat sud (page 176) ainsi que le plan de zonage « 6.1.14. Colleville-

Montgomery » s’y référant (zone 1AUh) :

e réintégrer les parcelles cadastrées section AK n°5 et AK n°6 en zone 1AUh qui ont été
classées en zone A dans le projet de PLUi-HM afin de mettre en adéquation I'OAP (zone
AUc) du Plan Local d’Urbanisme en vigueur, approuvé le 23 mars 2017 et modifié le 24
juin 2021 avec I'OAP - Quartier d’habitat Sud du projet de PLUi-HM (page 176). L'assiette
fonciére de cette OAP doit étre maintenue conformément a I'OAP du PLU en vigueur sur

la commune.

Des certificats d’urbanisme informatifs ont été délivrés antérieurement a I'arrét du projet de
PLUi-HM de Caen la mer. Un projet d’'aménagement d’ensemble prévu au PLU actuel est en cours
de finalisation et va faire I'objet trés prochainement d’un dép6t d’un permis d’aménager sur
I'ensemble de cette assiette fonciére (AK n°5, AK n°6, AK n°7, AK n°8 et AK n°155) située lieu-dit

« Le Haut Longrais ».

La concrétisation de cette opération de construction est un enjeu majeur pour le développement
urbain de la commune car cette unité fonciere constitue le dernier secteur a urbaniser pouvant

accueillir entres autres des logements locatifs sociaux.

» Modifier le plan de zonage « 6.1.14. Colleville-Montgomery » (réglement graphique) en prenant

en compte les remarques suivantes :

Conseil Municipal du 06 octobre 2025



= Protéger le bunker de « I'ancienne batterie Morris » en « bati patrimonial » (L.151-19 du code de
I'Urbanisme) situé sur la parcelle communale cadastrée ZE 130 (vestige de guerre) située rue du
Sapin Bleu.

= Protéger 'encuvement ; vestige de 'emplacement d’un canon (« ancienne batterie Morris ») situé
rue du Clos du Moulin, sur la parcelle cadastrée ZE 131 a usage d’espace vert en « béati
patrimonial » (L.151-19 du code de I'Urbanisme), cet espace doit étre protégé de toutes
constructions et de toutes installations.

= Revoir le classement (zone At) de I'assiette fonciére du site historique Hillman en localisant les
ouvrages (vestiges de guerre) qui doivent faire I'objet d’une protection particuliére au niveau de
la DRAC. IIs doivent donc étre classés comme « ensemble bati patrimonial » (article L.151-19 du
code de I'urbanisme). Ils sont situés sur les parcelles cadastrées ZB 7 a ZB15 et ZB 10, ZB 12, ZB
24,7B 26, 7B 28, ZB 68, ZB 69, ZB 71, ZB 78, ZB 98 ,ZB 99, ZB 100 a ZB 105, ZB 118, ZB120 et ZB
122.
En effet, le site Hillman et 'ensemble des ouvrages qui I'entoure sont en cours de protection au
titre des monuments historiques par la Direction Régionale des Affaires Culturelles dans le cadre
du programme collectif de recherche (PCR) « Vestiges de guerre - Normandie 1939 -1945 ». Le
site est classé en zone At dans le projet de PLUI-HM et n’est pas identifié comme « ensemble béti
patrimonial ».
Le site Hillman, ancien poste de commandement, rare et remarquablement conservé, présente a
la fois un intérét historique, en tant que témoin matériel de I'occupation et un intérét
patrimonial, par sa valeur architecturale et mémorielle. Les éléments recensés par la DRAC
doivent étre protégés de toutes constructions et de toutes installations.

= Revoir le classement des « chalets fleuris » situés rue des Dunes (parcelles cadastrées AE 68, AE
69, AE 70, AE 71, AE 72, AE 73, AE 74 et AE 76) car ils sont classés en zone U12d comme le
camping des salines (hébergements touristiques). Il s’agit d’un quartier de chalets qui sont
devenus des résidences principales. L'extension de ces chalets est limitée en raison du classement
en zone bleue B1 du Plan de Prévention Multi-Risques de la Basse Vallée de I'Orne approuvé le 10

aolt 2021.

= Protéger le « Square Montgomery » situé rue de la Mer et cadastré AD 66, de toutes

constructions et de toutes installations. Cette parcelle, a usage d’espace vert, accueille tous les

Conseil Municipal du 06 octobre 2025



ans la cérémonie commémorative britannique de I'anniversaire du Débarquement autour de la
statue du Général Montgomery.
Cet espace de commémoration est classé en zone U4d dans le projet de PLUi-HM de Caen la Mer.
Or, ce lieu ne doit pas étre constructible et donc, il doit faire I'objet d’une protection particuliére.

= Protéger le « Colombier » (pigeonnier) situé sur la parcelle cadastrée AM n°152 en « bati
patrimonial » (L.151-19 du code de I'Urbanisme).

= Des « haies a conserver et a protéger » (L.151-23 du code de I'urbanisme) ont été ajoutées au
reglement graphique ; leurs pertinences doivent étre justifiées et surtout elles doivent faire
I’'objet d’une vérification sur le terrain avant validation définitive afin d’actualiser le document.

= Actualiser les « murs a protéger » classés en « bati patrimonial », notamment ceux qui sont

localisés au niveau de la rue de Quistreham.

La liste actualisée des « haies & conserver et & protéger » ainsi que I'inventaire des « murs @
protéger » sont en cours de recensement par la commune. Les modifications & apporter feront
I'objet d’une transmission ultérieure, dés finalisation, a la direction de I'urbanisme pour pouvoir
prendre en compte et intégrer ces corrections au document graphique (plan de zonage) du PLUI-

HM de la commune.

= Revoir la préservation du point de vue sur I'église (cOne de visibilité de I'église) qui est situé dans
le lotissement « le Clos du Colombier », car « la vue a protéger » qui a été reportée sur le plan
graphique n’est pas localisée correctement (elle n’est pas située sur les bonnes parcelles).

= Ajouter sur le plan graphique, plusieurs « liaisons douces a créer ou chemins a préserver » (L.151-

38 du code de I'urbanisme) qui ont été omises, a savoir :

» la piste cyclo-pédestre qui relie le restaurant « La Ferme Saint-Hubert » au
poste de secours de la commune (longeant la rue de la Mer, le camping des

Salines et I'avenue de Bruxelles)

» la piste cyclo-pédestre qui part de lI'intersection entre le chemin rural n°7 dit
chemin Costil et le chemin du Haut Teurtre jusqu’a la commune de Saint-Aubin

d’Arquenay

» la piste cyclo-pédestre qui longe la rue du Chateau d’eau et qui relie le quartier

du Becquet a la rue du Stade

Conseil Municipal du 06 octobre 2025



= Ajouter un emplacement réservé sur la rue de Saint-Aubin d’Arquenay ou prolonger
I'emplacement réservé n°9 (ER9) afin d’assurer la continuité entre cet emplacement ERS et
I'emplacement réservé n°5 (ER5) qui rejoint I'entrée de la commune de Saint-Aubin

d’Arquenay.

2. Création d’une zone d’intervention du Conservatoire du littoral

Monsieur le Maire donne la parole a monsieur Deslandes délégué Normandie au conservatoire du
littoral et madame Agard responsable du service intervention fonciere pour une présentation du

conservatoire et du projet de création d’une zone d’intervention.

Conseil Municipal du 06 octobre 2025
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Le Conservatoire du littoral

Conseil Municipal de Colleville Montgomery, le 06/10/2025
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Le Conservatoire du littoral

Organisme national créé en juillet 1975

Sa mission est de préserver les espaces naturels et les paysages littoraux

dans les cantons cétiers et les communes riveraines d’un lac de plus de 1 000 ha
10 délégations de Rivages

Son mode d’action : intervention fonciére = acheter, mais aussi se faire affecter /
attribuer des terrains (Ministére de la Défense, DPM, etc.)

Sa mission sur le domaine acquis (mission de propriétaire) : aménager, préserver et ouvrir
au public

La gestion des sites est confiée a des partenaires : collectivités, associations,... Cq Iva d o S

Département du Calvados : Conseil Départemental du Calvados

LE DEPARTEMENT
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Conservatoire du

littoral

74 sites d’intervention
14 900 ha protégés
dont 5000 ha de DPM attribué




Conservatoire du
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Les effets de la maitrise fonciére

ESTUAIRE DE L'ORNE

2 littoral

¥ Irréversibilité de la protection

% Pas de changement d'affectation des
sols (méme en cas d’évolution des
documents d’urbanisme)

% Domaine public

% Encadrement des usages,
orientation des activités

% Capacité d’intervention sur les
milieux, mesures de gestion

% Ouverture au public




QUELQUES

Adaptation au recul du trait' de céte : étude
des usages, renforcement-des partenariats
et connaissances scientifiques:.

[ T

. ammmy

Améliorationrde Ialr‘gestion
hydraulique, ettde .«
topographique

ES | AQ’IQNS...Mamis de Ver-sur-Mer

e —

Agriculture : gestibfextensive des prairies
humides;-conversion de cultures en prairies,
renforcement du bocage
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Contribution au
projet de territoire
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Madame Agard précise aux membres du conseil municipal que conformément a I'article L322-1 du code
de I'environnement, le Conservatoire du littoral, établissement public de I'Etat a caractére administratif,
a pour mission de mener, aprés avis des conseils municipaux et en partenariat avec les collectivités
territoriales intéressées, une politique fonciere de sauvegarde de |'espace littoral et de respect des sites

naturels et de I'équilibre écologique.

Le Conservatoire du littoral a sollicité par courrier en date du 07 juillet 2025, I'avis du Conseil Municipal

sur un projet de création d'un périmeétre d’'intervention sur la commune d’une surface de 78 ha.

Ce périmétre s’inscrit dans un projet plus large de protection de ce marais arriére-littoral qui a recu un

avis favorable des communes d’Hermanville et de Quistreham.

. L'intervention du Conservatoire du littoral permettra de garantir sur le long terme la préservation de
ce marais arriere-littoral afin de conforter cette coupure d’urbanisation, d’améliorer ses fonctionnalités
écologiques, de restaurer I'interface terre-mer et de favoriser la mise en place d’une gestion hydraulique
fonctionnelle du marais pour répondre aux enjeux liés au changement climatique (remontées de nappe,
submersion). La création de ce périmétre permettra au Conservatoire du littoral de se porter acquéreur
des biens mis en vente au sein de ce périmeétre. De plus, afin de garantir la maitrise de I'ensemble des
mutations foncieres du secteur, le Conseil départemental du Calvados pourrait décider de I'extension
de la zone de préemption Espace Naturel Sensible (ENS) existante, qui sera déléguée au Conservatoire

du littoral.

Un débat s’engage au sein du conseil municipal afin d’aborder les questions d’'impact auprés des

gabionneurs, la continuité des projets « voie douce » mais également les aspects financiers.

Aprés échanges et précisions apportées par le conservatoire du littoral, le conseil municipal, aprés en

avoir délibéré a I'unanimité :

* Emet un avis favorable a la création d’une zone d’intervention du Conservatoire du littoral tel que
représenté sur le plan annexé d’une surface de 78 ha et donne un avis favorable a I'extension de la zone
de préemption « Marais de Colleville- Ouistreham » par le Conseil Départemental au titre des Espaces

Naturels Sensibles.
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3. Approbation du procés-verbal du 07 juillet 2025

Monsieur le Maire demande s'il y a des remarques sur le procés-verbal du conseil du 07 juillet 2025.

Aucune ohservation, le procés-verbal est adopté a I'unanimité.

4. Acquisition de deux cabanes d’étape dénommées « cyclo tente »

Monsieur le Maire donne la parole a madame Leroux qui indique aux membres du conseil municipal
qu’aux termes d’une convention signée le 1*" février 2022, deux hébergements de type « cabane étape »
pour cyclistes et marcheurs ont été mis a disposition de la commune de Colleville-Montgomery par la

Communauté urbaine Caen la mer.

Cette convention avait pour objet de définir les conditions de la mise a disposition de ces deux cabanes

d’étape dénommeées « cyclo tente ». Il s'agit d'une expérimentation.

En raison d’une mise en service des cabanes plus difficile que prévue (mise en service début d’été 2022,
communication limitée au démarrage, installations finalisées fin 2022), le Maire de Colleville-
Montgomery a sollicité la Communauté urbaine de Caen la mer par courrier en date du 10 décembre
2024 pour poursuivre cette expérimentation jusqu’au 31 décembre 2025 afin de permettre une année

de gestion supplémentaire.

A la fin de I'expérimentation, le matériel prété pourra :

Soit étre restitué a Caen la mer.

-Dans cette perspective de restitution des deux cabanes a Caen la mer, le démontage, la remise en état

éventuelle et le transport sur un site de Caen la mer seront entiérement a la charge de la commune

Soit par délibérations concordantes de la commune et de Caen la mer, devenir propriété communale.

-Le colit de rachat sera de 40% du montant toutes taxes comprises payé par Caen la mer (hors transport)

soit 2 688 euros par cabane. »
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Madame Leroux précise que |'entretien des deux cabanes et les investissements sont réalisés par la
commune. Pour rappel une convention est établie entre I'office de tourisme de Caen la mer afin
d’assurer la gestion des réservations a ce titre I'office de tourisme préléve 10% des recettes. Depuis le
début de I'expérimentation un travail important de communication a été fait afin d’étendre la notoriété

de ces hébergements insolites.

Quelques chiffres afin d’étayer I'activité durant ces 4 années :

2022 2023 2024 2025 en cours
Total nuitées 8 44 37 48
Recette Colleville- 258.75€ 1 399.68€ 1176.12€ 1525.32€
Montgomery

Monsieur Berthelin indique que si les retours sont positifs, reste cependant le probléme du bruit qui est

trés important, il s’interroge par ailleurs sur la rentabilité financiére de I'opération.

Madame Hansen précise qu’il s’agit avant tout de savoir si la rentabilité est recherchée ou de proposer

un nouveau service.

Entendu I'exposé de madame Leroux et sur proposition de monsieur le Maire, le conseil municipal aprés

en avoir délibéré a 'unanimité :

-approuve [‘acquisition des 2 cabanes d’étape selon les modalités exposées et indique que les crédits

seront prévus au budget 2026.

5. Convention de reversement de la taxe d’aménagement
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Monsieur le Maire indique que la Communauté urbaine Caen la mer a délibéré le 26 juin 2025 sur les

modalités de reversement du produit de la taxe d’'aménagement au titre de I'année 2026 et années

suivantes, afin de signer la nouvelle convention.

Conformément a la conférence des maires du 20 mai 2025, afin de pallier au retard de versement du
produit de TA collecté par la DDFIP, la répartition au titre de I'année 2026 est reconduite a I'identique,
a savoir 75% aux communes, la CU conservant 25%, sauf cas particuliers des taux majorés. A partir du
1¥ janvier 2027, le taux de reversement de la taxe d’'aménagement passera a 25% pour les communes.

Vu I'exposé de Monsieur le Maire,

Vu le code de I'urbanisme,

Vu I'arrété préfectoral du 28 juillet 2016 portant création de la communauté urbaine Caen la mer,
Vu la délibération du conseil communautaire C-2025-06-26/15 du 26 juin 2025,

Le Conseil Municipal a 'unanimité

-Approuve les termes de la convention relative au reversement de la taxe d’'aménagement adressée aux
membres du conseil municipal

- Autorise monsieur le Maire a signer cette convention ainsi que 'ensemble des piéces nécessaires a la
bonne exécution de la présente délibération

6. Informations et questions diverses

Monsieur Berthelin indique qu’il a adressé certaines questions a I'occasion de ce conseil municipal :

« - L’élection du nouveau Conseil municipal des jeunes va se faire d’ici la fin de I'année, un des projets
du CMJ actuel est la création d’une aire de jeux, un projet a été discuté en mairie mais celui nécessite
d’étre retravailler sur son implantation et sa taille par rapport au projet initial pour développer un espace
semblerait-il mieux adapté et plus grand. En tant que responsable avec Madame Renault de ce CMJ et
afin d’informer les enfants avant la fin de leur mandature, serait-il possible d’avoir des informations sur

la réalisation de ce projet ? »

Aprés échanges, Monsieur le Maire indique que le projet est toujours d’actualité et que son implantation

aura bien lieu sur le secteur plage.
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« - La page Facebook de la ville ne permet plus d’interagir avec les publications, est-ce une obligation en
vue des élections ? Alors que la page est modérée et que les utilisateurs peuvent é&tre bannis si non-

respect des CGU ? »

Par mesure de précautions, a I'approche de la période dite de réserve électorale, il a été décidé en effet
de suspendre les interactions toutefois rien ne s'oppose a ce que I'on revienne sur le fonctionnement

initial.

« -Quelle est I'évolution de la campagne de récoltes de fonds pour la toiture de I'église ? y'a-t-il une date
limite et un objectif indispensable a obtenir pour pouvoir effectuer les travaux de ce batiment prévu au

budget ? »

- A ce jour 7 993 € de fonds collectés, la période de récolte des fonds est sur une durée de 3 ans.

« - Quid des travaux du patio de I'école et de I'office du tourisme ? »

-Monsieur Prieux indique que les projets sont toujours d’actualité et en cours

« - Comment s’est passé la saison estivale ? Animations, sauveteurs, . .. »

- Madame Botté indique que certaines animations n’ont pas rencontrées le succés escompté mais que

le bilan reste positif.

Fin du conseil 21h33

Prochain conseil municipal 08 Décembre 2025

La secrétaire de séance
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Monsieur Frédéric LOINARD

Madame Dominique HANSEN

Monsieur Alain PRIEUX

Madame Lyliane RENAULT

Monsieur Jean-Pierre TESSIER

Pouvoir 3 Mme Badin

Madame Maryvonne BOTTE

Monsieur Philippe DAOUT

Madame Marie-Christine
LEROUX

Monsieur Patrick GOSSELIN

Pouvoir a Mr Bernard

Monsieur Stéphane PLUMAT

Madame Valérie BADIN

Madame Christelle
LECHARPENTIER

Madame Anne DUMOLARD

Monsieur Patrick BERNARD

Monsieur Alexandre
BERTHELIN

Monsieur Sébastien LEFEVRE
Pouvoir a Mme Leroux

Monsieur Thomas GOYET

Madame Aurélie CLEMENT
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